






Kum.Afa/
Tilgungen

01.01.2023

Afa, Tilg. 
Im Geschäftsjahr 

€

Afa Abgänge/
Umbuchg. 

€

Umbuchg.

€

Zuschreibung

€

Kum. Afa 
31.12.2023

€

Buchwert 
31.12.2023

€

-168.314,97  -12.753,66  0,00  0,00 0,00 -181.068,63  42.748,62  

-168.314,97  -12.753,66  0,00  0,00 0,00 -181.068,63  42.748,62  

-46.380.410,96  -2.059.347,87  1.120.785,68  0,00 0,00 -47.318.973,15  78.779.965,33  

-559.587,92  -11.565,97  0,00 0,00 0,00 -571.153,89  658.128,76  

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 390.126,12  

-714,56  -1.714,94  0,00 0,00 0,00 -2.429,50  6.145,22  

-1.437.795,30  -185.311,79  15.552,40  0,00 0,00 -1.607.554,69  903.827,99  

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 304.338,77  

-48.378.508,74  -2.257.940,57  1.136.338,08  0,00 0,00 -49.500.111,23  81.042.532,19  

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.916,00  

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.500,00  

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104.040,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 125.456,00  

-48.546.823,71  -2.270.694,23  1.136.338,08  0,00 0,00 -49.681.179,86  81.210.736,81  
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Die Zugänge bei den immateriellen Vermögensgegenständen beinhalten 
eine erworbene Software sowie Kosten für die Erstellung der Homepage.

Die Abgänge bei den Grundstücken mit Wohnbauten resultieren aus den 
Abrissen diverser Gebäude. Die Umbuchungen beinhalten die Grundstücks-
kosten der abgerissenen Gebäude, die nun als unbebaute Grundstücke 
ausgewiesen werden, sowie die Zusammenlegung von Grundstücken und 
die Fertigstellung einer Carportanlage in Celle.

Der Zugang bei den Bauvorbereitungskosten ergibt sich aus den Abriss-
kosten der Gebäude in Celle und Burgdorf. Durch die Fertigstellung der 
Carportanlage wurden die angefallenen Kosten entsprechend umgebucht.

Die unter dem Umlaufvermögen ausgewiesenen unfertigen Leistungen 
beinhalten ausschließlich noch abzurechenden Heiz- und Betriebskosten.

Forderungen stellen sich für 2023 wie folgt dar:

Stand am 01.01.2023

Guthaben der verbleibenden Mitglieder 3.915.236,60

Tod früherer Jahre   - 15.200,00

Zugang 2023 303.523,03

Abgang 2023 - 15.600,00

Stand 31.12.2023 

Guthaben der verbleibenden Mitglieder 3.932.959,63

Guthaben der ausscheidenden Mitglieder  255.000,00 4.187.959,53

Die Forderungen aus Vermietung mit einer Restlaufzeit von über einem 
Jahr belaufen sich auf 28.468,89 EUR (VJ 44.893,09 EUR).

Die sonstigen Vermögensgegenstände enthalten keine Posten, die erst 
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Das Geschäftsguthaben hat sich wie folgt entwickelt:

Das Geschäftsguthaben insgesamt hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 
29.923,03 EUR erhöht.

2022 2023

Forderungen aus Vermietung 88.190,69 73.582,08

Forderungen aus Betreuungstätigkeit   74,60   74,60

Sonstige Vermögensgegenstände 359.835,98 365.759,31

448.101,27 439.415,99
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In den Einstellungen in Andere Ergebnisrücklagen sind 
3.946,73 EUR aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres ent-
halten.

In den Sonstigen Rückstellungen sind folgende Rückstel-
lungen mit nicht unerheblichem Umfang enthalten: Die 
Rückstellungen für Schönheitsreparaturen betragen zum 
31.12.2023 1.075.583,70 EUR. Da die Restlaufzeit kürzer 
als 1 Jahr ist, wurde keine Abzinsung vorgenommen.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag 
rechtlich entstehen, bestehen – wie im Vorjahr – nicht.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entspre-
chend der Laufzeit sowie der Gesamtbetrag der Ver-
bindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert 
sind, ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbind-
lichkeitenspiegel.

01.01.2023
Einstellungen aus dem 
Jahresüberschuss des 

Geschäftsjahres
Entnahmen 31.12.2023

Sonderrücklage §27/2 DMBilG 72.550,89 0,00 0,00 72.550,89

Sonderrücklage §17/4 DMBilG 44.493,99 0,00 0,00 44.493,99

Gesetzliche Rücklage 3.646.304,37 171.550,00 0,00 3.817.854,37

Bauerneuerungsrücklage 24.341.200,22 1.300.000,00 0,00 25.641.200,22

Andere Ergebnisrücklagen 5.686.483,75 88.946,73 0,00 5.775.430,48

33.791.033,22 1.560.496,73 0,00 35.351.529,95

Die Rücklagen haben sich wie im nachfolgenden Rücklagenspiegel dargestellt, entwickelt:
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Insgesamt unter 
einem Jahr

€

Davon Restlaufzeit 
ein - fünf Jahre

€

Über fünf Jahre

€

Gesichert

€

Art der 
Sicherung

Verbindlichkeiten
gegenüber 
Kreditinstituten 

39.767.793,59 3.538.996,68 11.363.166,57 24.865.630,34 39.767.793,59 GPR

(Vorjahr) 41.874.150,38 3.379.467,13 11.773.917,11 26.720.766,14 41.874.150,38 GPR

Verbindlichkeiten 
gegenüber 
anderen Kreditgebern 

548.949,53 53.887,23 225.300,87 269.761,43 548.949,53 GPR

(Vorjahr) 601.776,01 52.826,47 221.195,83 327.753,71 601.776,01 GPR

Erhaltene 
Anzahlungen 4.572.605,33 4.572.605,33 0,00 0,00 0,00 -

(Vorjahr) 4.132.601,51 4.132.601,51 0,00 0,00 0,00 -

Verbindlichkeiten 
aus Vermietung 149.886,90 149.886,90 0,00 0,00 0,00 -

(Vorjahr) 148.054,08 148.054,08 0,00 0,00 0,00 -

Verbindlichkeiten aus 
Betreuungstätigkeit 1.272,86 1.272,86 0,00 0,00 0,00 -

(Vorjahr) 3.266,49 3.266,49 0,00 0,00 0,00 -

Verbindlichkeiten aus 
Lieferungen 
und Leistungen

649.692,56 635.137,22 14.555,34 0,00 0,00 -

(Vorjahr) 514.276,79 436.707,32 77.569,47 0,00 0,00 -

Sonstige 
Verbindlichkeiten 88.086,56 42.576,98 45.509,58 0,00 0,00 -

(Vorjahr) 107.651,94 64.154,53 43.497,41 0,00 0,00 -

Gesamt 45.778.287,33 8.994.363,20 11.648.532,36 25.135.391,77 40.316.743,12

(Vorjahr) 47.381.777,20 8.217.077,53 12.116.179,82 27.048.519,85 42.475.926,39

davon aus Steuern 22.157,84

(Vorjahr) 36.370,31

davon im Rahmen der 
sozialen Sicherheit 2.972,07

(Vorjahr) 2.788,35

GPR = Grundpfandrecht
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8.4	Erläuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Es ergibt sich eine Bestandserhöhung bei unfertigen Leistungen in 
Höhe von 1.026.980,05 EUR.

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende we-
sentliche periodenfremde Erträge und Aufwendungen enthalten:

Erträge aus Regiebetrieb und Versicherungsschäden sowie Erträge 
auf abgeschriebene Forderungen und aus früheren Jahren sind ent-
halten. Die Aufwendungen umfassen im Wesentlichen EDV-Kosten, 
Kosten für Werbung und Repräsentation, Abschreibungen und einen 
sonstigen außerordentlichen Aufwand..

Aufwendungen für bezogene Lieferungen und Leistungen 

Die Umsatzerlöse setzen sich wie folgt zusammen: 

Aus der Hausbewirtschaftung

Sollmieten u. a. 10.886.392,09 €

Gebühren und Umlagen   3.586.623,38 €

14.473.015,47 €

Erlösschmälerungen

Sollmieten, Gebühren und Umlagen ./.  742.974,55 €

13.730.040,92 €

aus Betreuungstätigkeit   241.383,46 €

aus anderen Lieferungen und Leistungen 37.600,31 €

14.009.024,69 €

Aufwendungen für die Hausbewirtschaftung

a) Betriebskosten 4.215.656,51 € 

b) Instandhaltungskosten  3.355.349,27 €

c) Andere Aufwendungen 28.249,14 €

 7.599.254,92 €



Es bestehen folgende Haftungsverhältnisse: Haftungsverhältnisse aus Genossenschaftsanteilen = 400,00 EUR.

Die Genossenschaft hält eine Beteiligung zu 25 % an der Fair-Kauf-Center GmbH mit Sitz in Celle. Auf die Angabe der 
Bezüge wurde mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen der Genossenschaft, die für die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung 
sind, betragen aus Auftragsobligo für Modernisierungs- und Abrissarbeiten 2.056.470,09 €.

Kautionen für Nichtmitglieder aus einzelnen Sparbüchern sowie Mietbürgschaften = insgesamt 44.382,48 EUR. 

Im Geschäftsjahr 2023 waren durchschnittlich 23 Arbeitnehmer beschäftigt:

8.5	  Sonstige Angaben 

Aufsichtsrat

Stefan Gratzfeld	 Vorsitzender
	 Vorsitzender Prüfungsausschuss

Gerald Höhl	 stellv. Vorsitzender
	 Vorsitzender Bauausschuss

Stefanie Lutz

Hans-Gerhard Grote

Petra Feldmann	 bis 03.07.2023

Mathias Pauls	 ab 03.07.2023 

Ahmet Kuyucu	 bis 03.07.2023

Jörg Cammann	 ab 03.07.2023

Frank Böse	 ab 03.07.2023

Bestand Mitglieder Anteile Haftsumme €

Anfang 2023  2.836 19.586  3.917.200,00

Tod früherer Jahre -6 -76   -15.200,00

Zugang 2023   255 1.513 302.600,00

Übertragung 2023 -11 -78  -15.600,00

Abgang 2023 -224 -1.275 -255.000,00

Ende 2023   2.850  19.670  3.934.000,00

Die Geschäftsguthaben der verbleiben-
den Mitglieder haben sich im Geschäfts-
jahr um 17.723,03 EUR erhöht. Die 
Haftsummen haben sich im Geschäfts-
jahr um 16.800,00 EUR erhöht.

Mitgliederbewegung 

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen eV, Leibnizufer 19, 30169 Hannover.

Prüfungsverband

Angestellte

Kaufmännisch	 9

Technisch	 2

Teilzeit	 7

Gewerbliche Arbeitnehmer	 5

Auszubildende	 4

Vorstand

Michaela Gehl � Vorstandsmitglied

Kai Mechler� Vorstandsmitglied
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4 % Dividende auf das Geschäftsguthaben am 01.01.2023 156.001,46 € 

Zuweisung in die anderen Ergebnisrücklagen 2.538,05 € 

158.539,51 € 

1.	 Die Vertreterversammlung stimmt der im Jahresabschluss zum 31.12.2023 berücksichtigten,  
	 durch Vorstand und Aufsichtsrat gemäß § 28 Buchst. k der Satzung beschlossenen, Einstellung  
	 in die Ergebnisrücklagen in Höhe von 1.556.550,00 EUR zu und stellt den Jahresabschluss 
	 fest.

2.	 Der Vertreterversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn in Höhe von 158.539,51 EUR  
	 wie folgt zu verwenden.

Michaela Gehl                               Kai Mechler

Celle, 29.04.2024

Der Vorstand

8.6 | Vorschlag für die 
Verwendung des Bilanzgewinns 
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Der Aufsichtsrat hat den Vorstand der Genossenschaft 
überwacht und die ihm nach Gesetz und Satzung oblie-
genden Pflichten wahrgenommen. Er wurde regelmä-
ßig über die Entwicklung und den Stand der Genossen-
schaftsgeschäfte unterrichtet und hat in gemeinsamen 
Sitzungen alle wichtigen geschäftspolitischen Fragen mit 
dem Vorstand erörtert. Die vom Aufsichtsrat eingesetzten 
Ausschüsse sind im Berichtsjahr zusammengetreten und 
tätig geworden. 

Der Prüfungsbericht des Verbandes der Wohnungs- und 
Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. 
für das Geschäftsjahr 2022 sowie der Jahresabschluss 
2023 wurden vom Aufsichtsrat analysiert. Der Aufsichts-
rat nimmt befriedigt zur Kenntnis, dass dank der sorgfäl-
tigen Geschäftspolitik besondere Risiken nicht bestehen. 

Den Vorschlägen des Vorstandes bezüglich der Zuwei-
sung zu den Rücklagen und der Höhe der Dividende 
schließt sich der Aufsichtsrat an und empfiehlt sie der 
Vertreterversammlung zur Beschlussfassung. 

Der Vorstand sowie die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 
haben durch ihre gute Arbeit zu dem Jahresergebnis we-
sentlich beigetragen. Der Aufsichtsrat spricht Dank und 
Anerkennung aus. Er dankt auch den Mitgliedern der Ge-
nossenschaft für das Vertrauen, das den Gremien der 
SÜDHEIDE eG eine wichtige Unterstützung war. 

Celle, 29.04.2024

Stefan Gratzfeld  |  Vorsitzender des Aufsichtsrates 

9 | Bericht des 
Aufsichtsrats
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